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Programa de Vales de Selección 
de Viviendas del Plan 8 

The Section 8 Housing Choice Voucher Program is implemented by
Miami-Dade Housing Agency’s (MDHA) Private Rental Housing
Division and is funded by the United States Department of Housing
and Urban Development (U.S.HUD).The program provides rent
subsidies to eligible low-income families who are able to locate
dwellings in the private sector.

To participate in the program,the family must obtain a voucher
from the Private Rental Housing Division.This will enable the 
family to obtain housing whereby the rent will be subsidized and
made affordable.

Although MDHA may assist in locating an adequate housing unit,
the family is ultimately responsible for securing a unit.When a family
selects a unit,they must be sure the property owner is willing to
participate in the Section 8 Program.The unit must meet Housing
Quality Standards (HQS) and the rent must be reasonable considering
the condition of the unit,location,appliances provided,and amenities.

A rental lease will be executed between the owner and the
family.The Housing Assistance Payment (HAP) contract must be
executed with the owner in order for the county to make rent
subsidy payments on behalf of the family.Generally,the family pays

30 percent of their adjusted monthly income towards the rent.
The family may pay more than 30 percent of their adjusted

monthly income,depending on the cost of the unit.If the unit cost,
including utilities,is more than the payment standard,based on
comparable private market rents,the family will pay more than 30
percent of the adjusted monthly income.However,the family cannot
pay more than 40 percent of the adjusted monthly income toward the
rent for a new unit.

For more information on the Section 8 Housing Choice
Voucher Program,contact:

Miami-Dade Housing Agency
Private Rental Housing Division
2153 Coral Way
Miami,FL 33145
305-250-5250; fax 305-250-5268
TDD 305-250-5256
or visit our website:
www.co.miami-dade.fl.us/housing

Miami-Dade Housing Agency
1401 NW 7th Street • Miami FL 33125
Rene Rodriguez, Director

MDHA is the sixth largest housing authority in the nation with over
26,000 countywide and privately owned subsidized housing units
and numerous housing initiatives that provide direct housing and
home ownership services to low- and moderate-income families.

MDHA has a staff of 800+ employees providing services to
residents in the following areas: subsidized housing, housing
development assistance, downpayment assistance, housing
acquisition and rehabilitation, homeownership counseling and
technical assistance.

The agency strives to continue to improve and increase the
availability and condition of Miami-Dade’s housing stock; facilitate
an aggressive training and employment program for residents;
develop business opportunities for residents; create and maintain
homeownership opportunities; and adapt to changes in federal
policy and funding adjustments.

Agencia de Vivienda de Miami-Dade
1401 NW 7 Calle • Miami FL 33125
René Rodríguez, Director

La Agencia de Vivienda de Miami-Dade, que ocupa el sexto lugar
entre las mayores agencias de viviendas públicas del país y cuenta
con más de 26,000 unidades de vivienda tanto privadas como
subvencionadas públicamente así como con numerosas iniciativas,
proporciona viviendas directamente y presta servicios para ayudar
a adquirir vivienda propia a familias de ingresos bajos o medianos
del Condado de Miami-Dade que no sean ya propietarias.

MDHA tiene 800+ empleados que prestan las siguientes clases
de servicios a los residentes: viviendas subvencionadas, asistencia
a urbanizaciones de vivienda, asistencia con el pago inicial,
adquisición y rehabilitación de viviendas, asesoramiento en materia
de compra de propiedades y asistencia técnica.

La agencia se esfuerza por seguir mejorando e incrementando
la disponibilidad y condiciones de su existencia de viviendas en
Miami-Dade; impartir un programa abarcador de capacitación y
empleo a los residentes; desarrollar oportunidades comerciales
para los residentes; crear y mantener oportunidades para que los
residentes adquieran una propiedad y adaptarse a los cambios en
las normas y fondos federales.

www.co.miami-dade.fl.us/housing

Section 8 Housing Choice Voucher Program

Programa de Vales de Selección de Viviendas del Plan 8 
El Programa de Vales de Selección de Viviendas del Plan 8 es
implementado por la Oficina de Viviendas Privadas de Alquiler de la
Agencia de Vivienda de Miami-Dade (MDHA,sus siglas en inglés),y
sufragado por el Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano de
los Estados Unidos,(mejor conocido por U.S.HUD,sus siglas en
inglés.) El programa proporciona subvenciones para el alquiler de
vivienda a familias de bajos recursos que puedan encontrar viviendas
en el sector privado.

Para participar en el programa,la familia debe obtener un vale de
la Oficina de Viviendas Privadas de Alquiler que les permita
conseguir una vivienda cuyo alquiler será subvencionado y,por lo
tanto,más económico.

Aunque la MDHA puede ayudar a localizar una unidad de
vivienda adecuada,a la larga la familia es responsable de conseguir
la unidad.Cuando la familia haya seleccionado una unidad,deberá
cerciorarse de que el dueño esté dispuesto a participar en el
programa del Plan 8.La unidad debe satisfacer los requisitos
relativos a la calidad de las viviendas.Asimismo,el alquiler de dicha
unidad debe ser razonable respecto de su estado y ubicación así
como de los aparatos electrodomésticos y otras conveniencias.

A continuación,se ejecutará un arrendamiento entre el
propietario y la familia.El contrato de pagos de asistencia para la

• Hacer todo el esfuerzo posible por ayudar a los discapacitados a
encontrar viviendas satisfactorias

• Suministrar información y datos acerca del programa a las familias
elegibles,incluyendo,entre otros,los relativos a la selección de las
unidades,los requisitos referentes a la calidad de las viviendas,las
responsabilidades del inquilino y del propietario y el uso de los vales fuera
del Condado de Miami-Dade.Asimismo,suministrar información sobre los
alquileres y sobre las normas relativas a subsidios y habitabilidad

• Asesorar a la familia acerca de los programas existentes que pueden
ayudarles a convertirse en dueños de su propio hogar e instarlos a
hacerse autosuficientes

• Determinar si la unidad es elegible para el programa y si el contrato de
arrendamiento es aceptable

• Cerciorarse de que los dueños acaten las normas del programa y de que
no hayan cometido ninguna actividad delictiva violenta ni de que hayan
sido suspendidos o eliminados de ningún programa o entidad

• Determinar la elegibilidad y los ingresos de la familia así como su
tamaño y composición tanto al ingresar esta al programa como durante
su participación en él

• Obtener y verificar las pruebas de ciudadanía o de estado inmigratorio
necesarias para participar en el programa

• Si lo solicita el dueño,suministrar los datos que se conozcan acerca del
historial de pagos del alquiler de la familia como parte del programa 

• Inspeccionar la unidad de vivienda antes de arrendarla y,en lo adelante,
volver a inspeccionarla cada año para garantizar tanto que se cumplan
los requisitos relativos a la calidad de las viviendas como para hacer
cumplir al dueño sus obligaciones con respecto a dichos requisitos

• Acordar una conatidad de alquiler razonable con el dueño

vivienda debe celebrarse con el propietario de manera que el
Condado pueda hacer los pagos mensuales de subvención del
alquiler a nombre de la familia.Por lo general,la familia paga el 30%
de sus ingresos mensuales ajustados por el alquiler.

Según el alquiler mensual de la vivienda,pudiera ser necesario que la
familia pagara más del 30% de sus ingresos mensuales ajustados.Si el
alquiler de la unidad,incluidos los gastos de electricidad,teléfono,
acueducto,etc.,es mayor que el pago estándar cuando se le compara
con el promedio del alquiler prevaleciente en el mercado privado de
viviendas similares,la familia pagará más del 30% de sus ingresos
mensuales ajustados.No obstante,la familia nunca pagará más del 40%
de sus ingresos mensuales ajustados por el alquiler de una unidad nueva.

Private Rental Housing Division Responsibilities
• Maintain a waiting list,select applicants,and issue vouchers,to 

selected families
• Encourage owners to make units available for leasing and provide a list

of landlords willing to lease a unit
• Assure compliance with equal housing opportunity requirements and

affirmatively further fair housing
• Seek expanded opportunities for families to locate housing outside areas

of poverty or racial concentration
• Make efforts to help disabled persons find satisfactory housing 
• Provide a briefing and information packet to eligible families about the

program,including,but not limited to,unit selection,Housing Quality Standards
(HQS),owner and tenant responsibilities,use of the voucher outside Miami-
Dade County,information on rents,and subsidy (occupancy) standards

Las responsabilidades de la Agencia de Vivienda
• Mantener una lista de espera,escoger a los solicitantes y emitir vales a

las familias seleccionadas 
• Instar a los propietarios para que hagan disponibles unidades de vivienda

para arrendar y suministrar una lista de dueños que estén dispuestos a
arrendar sus unidades con este programa

• Cerciorarse de que se acaten las disposiciones relativas a la igualdad de
oportunidades en la vivienda y de que se afirmen las demás
disposiciones relacionadas con las viviendas

• Tratar de ayudar a las familias a encontrar alternativas de modo que puedan
mudarse a viviendas fuera de las zonas pobres o de concentración racial
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Para obtener más información sobre el programa 
de selección de viviendas del Plan 8,sírvase ponerse 
en contacto con nosotros en:

Miami-Dade Housing Agency
Private Rental Housing
2153 Coral Way
Miami,FL 33145
305-250-5250; fax 305-250-5268
TDD 305-250-5256
or visítenos en la Internet:
www.co.miami-dade.fl.us/housing

continued inside

continúa adentro



Private Rental Housing Division Responsibilities (continued)
• Advise the family of other homeownership programs and encourage

family self-sufficiency
• Determine that the unit is eligible for the program and that the lease 

is acceptable
• Assure owner is in compliance with program rules and has 

not committed any violent criminal activity, or has been debarred 
or suspended

• Determine eligibility and examine family income, size, and composition
at admission and during the family’s participation in program

• Obtain and verify evidence of citizenship and eligible immigration status
• Furnish knowledge about a family’s rental history with the program,

upon request by an owner
• Inspect unit prior to leasing and annually thereafter to assure HQS

requirements and enforce owner obligations with respect to HQS
• Determine a reasonable amount of rent with the owner
• Determine the amount of the housing assistance payments and make

housing assistance payments on behalf of the family promptly
• Advise owner and tenant of the amount of tenant’s rent contribution, the

amount of HAP, and the security deposit payable by the family 
• Establish and adjust utility allowances
• Determine whether to terminate assistance to a family for violation of

family obligations
• Provide the opportunity for informal reviews for applicants and hearings

when required

Tenant Responsibilities
Tenants in the program are required to:
• Locate a unit of their choice which complies with the contract’s

stipulations regarding rent and condition 
• Submit the lease to MDHA and, upon acceptance, MDHA will conduct a rent

survey, approve/disapprove the rent, and schedule the unit for inspection
• Perform all obligations under the program, including providing all income

information, and records, as may be required 
• Complete a re-examination every 12 months
• Use the unit as the family’s only residence
• Notify MDHA of absences from the unit
• Promptly inform MDHA of the birth, adoption, or court-awarded custody

of a child
• Request MDHA’s review and approval to add any other family member as

an occupant of the unit
• Notify MDHA of any family members moving out of the unit
• Pay for all tenant-responsible utilities (electric, gas, and water) pursuant

to the terms of the lease, and provide and maintain any appliance the
owner is not required to provide

• Report any changes of income
• Allow for the inspection of the unit at a reasonable time and after

reasonable notice
• Maintain the unit in a clean, safe and decent manner
• Respect the right of others to the peaceful enjoyment of their housing 
• Repair or arrange for repair with the owner any HQS violation caused 

by the family
• Contact the property owner regarding complaints for repairs 
• Cooperate in allowing access for repairmen to make repairs and

inspectors to check the unit. If the owner fails to respond in a timely
manner, call the MDHA inspection office at (305) 250-5244

Preguntas mas frequentes
¿A cuánto puede ascender el alquiler de la vivienda
que la familia escoja?
La familia puede escoger una vivienda de alquiler que se ajuste
a su presupuesto siempre que el tamaño de la unidad sea
adecuado para el número de miembros de la familia que vivirá
en ella. La MDHA debe certificar que el alquiler es razonable y
aprobarlo.

¿Qué pasa cuando el propietario aumenta el alquiler?
La MDHA debe aprobar la solicitud del propietario para aumentar
el alquiler. La aprobación se basará en una comparación de la
unidad con unidades de alquiler similares del mercado privado de
viviendas que no reciban subsidios. Si la familia estima que el
aumento del alquiler es excesivo, se le emitirá un aviso para que
cambie de vivienda de modo que se pueda mudar a una nueva
unidad cuyo alquiler considere más razonable.

¿Puede permanecer una familia en la vivienda en que
habita actualmente después de un aumento del alquiler?
Sí, siempre que la unidad satisfaga los requisitos relativos a la
calidad de las viviendas, el alquiler sea razonable y el
propietario esté dispuesto a participar en el programa.

¿Cómo recibe el casero el pago completo del alquiler?
La MDHA abona la diferencia entre el alquiler contractual de la
unidad y el pago del inquilino al propietario del inmueble
mediante mensualidades de asistencia para la vivienda.

¿Qué tipo de vivienda es elegible para participar 
en el Plan 8?
Cualquier clase de vivienda de alquiler puede optar por
participar en este programa siempre que satisfaga los
requisitos mínimos del Condado de Miami-Dade y los relativos
a la calidad de las viviendas para garantizar que ésta sea
decente e higiénica y no sea peligrosa.

Common questions…
How much can the rent be on the unit the 
family selects?
The family may select to rent a unit that fits their budget and
does not cause overcrowding. MDHA must certify the rent is
reasonable and must approve the rent.

What happens when the owner increases the rent?
MDHA will approve an owner’s request for an increase based on
a rent survey comparing the unit to other non-assisted private
market rental units. If the family considers the rent increase
excessive, the family will be issued a change of dwelling so they
may move to a new unit they consider more affordable.

Can a family remain in its present home?
Yes, if the unit meets Section 8 Housing Quality Standards
(HQS), the rent is reasonable, and the owner is willing to
participate in the program.

How does the owner receive the full rent payment?
MDHA pays the difference between the contract rent for the
unit and tenant’s payment to the property owner through
monthly Housing Assistance Payments (HAP).

What type of housing is eligible under Section 8?
Any type of rental housing may be eligible under this program
provided that it meets Miami-Dade County’s minimum housing
standards and HQS to assure that it is safe, decent, and sanitary.

ALEX PENELAS
Mayor

BOARD OF COUNTY COMMISSIONERS
SEN. GWEN MARGOLIS

Chairperson
BETTY T. FERGUSON KATY SORENSON
District 1 District 8

DORRIN D. ROLLE DENNIS C. MOSS
District 2 District 9

DR. BARBARA CAREY-SHULER SEN. JAVIER D. SOUTO
District 3 District 10

SEN. GWEN MARGOLIS JOE A. MARTINEZ
District 4 District 11

BRUNO A. BARREIRO JOSE “PEPE” CANCIO, SR.
District 5 District 12

REBECA SOSA NATACHA SEIJAS
District 6 District 13

JIMMY L. MORALES
District 7

STEVE SHIVER ROBERT A. GINSBURG
County Manager County Attorney

Miami-Dade County provides equal access and  equal opportunity in
employment and services and does not discriminate on the basis of disability.

“It is the policy of Miami-Dade County 
to comply with all of the requirements of the

Americans with Disabilities Act.”

Las responsabilidades de la Agencia de Vivienda (continua)
• Determinar el monto de los pagos de asistencia con la vivienda y abonar

puntualmente los pagos de asistencia con la vivienda a nombre de la familia 
• Notificar tanto al dueño como al inquilino a cuánto asciende la parte del

alquiler que debe abonar el inquilino, la parte correspondiente a los
pagos de asistencia con la vivienda y el monto del depósito inicial
pagadero por la familia 

• Establecer y ajustar las sumas subvencionadas para el pago de los servicios
públicos municipales, o sea, la electricidad, el teléfono, el acueducto, etc

• Determinar si es necesario dar por terminada la asistencia a una familia
por violación de las obligaciones pertinentes

• Cuando sea necesario, hacer posible la revisión informal de los
solicitantes y la celebración de vistas informales

Responsabilidades de los inquilinos
Los inquilinos participantes en el programa tienen la obligación de:
• Escoger una unidad de vivienda que acate las disposiciones

contractuales relativas al alquiler y al estado de la unidad 
• Someter el arrendamiento a la MDHA. Si fuera aceptado, la MDHA

realizará una investigación del alquiler y si aprueba la unidad
programará una inspección de ésta, aunque también pudiera rechazar
dicho arrendamiento o unidad

• Desempeñar las obligaciones contractuales, incluyendo proporcionar
todos los datos relativos a los ingresos así como los documentos que le
pida la administración 

• Completar un nuevo examen y una nueva certificación cada 12 meses
• Usar la unidad como domicilio familiar únicamente
• Avisar a la MDHA sobre las ausencias de la familia de la unidad
• Informar con prontidud a la MDHA el nacimiento de un hijo, la adopción de

un menor o el otorgamiento por los tribunales de la custodia de un niño
• Solicitar que la MDHA revise y apruebe toda adición al número de

integrantes de la familia de modo que este nuevo miembro pase a
formar parte de las personas autorizadas para habitar en la unidad

• Avisar a la MDHA cada vez que un integrante de la familia se mude 
de la unidad

• Abonar los gastos de los servicios municipales como, por ejemplo, la
electricidad, el teléfono, el acueducto, etc., de los que sea responsable el
inquilino conforme a los términos del arrendamiento así como proveerse
y encargarse del mantenimiento de todo equipo que el propietario no
tenga la obligación de suministrarle al inquilino

• Reportar todo cambio en los ingresos familiares
• Poner la unidad a la disposición de las personas responsables para que

la inspeccionen durante un horario razonable siempre que se les avise al
respecto con antelación suficiente y razonable

• Mantener la unidad limpia, decente y sin peligros
• Respetar el derecho que tienen los demás a disfrutar pacíficamente 

de su vivienda 
• Reparar o tomar las medidas necesarias mediante el propietario para reparar

toda violación causada por la familia de las normas de calidad de la vivienda
• Comunicarle al propietario toda queja relacionada con las reparaciones 
• Colaborar de modo que puedan tener acceso a la unidad los encargados

de hacer reparaciones y los inspectores responsables de revisar la
unidad. Si el propietario no responde oportunamente, sírvase llamar a la
oficina del Plan 8 por el 305-250-5244

• Obtener por escrito el consentimiento del propietario del inmueble
cuando el inquilino desee cambiar el color, una pared o el revestimiento
de los pisos de una unidad así como algún equipo 

• Dar al propietario una llave de la unidad cada vez que se cambien las cerraduras
• Suministrar prontamente a la MDHA una copia de todo aviso de

desahucio o de juicio hipotecario

• Suministrar, tanto a la MDHA como al propietario un aviso escrito,
comunicándo la intencion del inquilino de mudarse de la unidad

• Limpiar y dejar sin basura ni desechos la unidad antes de mudarse de ella
• No cometer fraudes, sobornos ni otros actos delictivos o de corrupción

relacionados con los programas de vivienda
• No permitir que ningún miembro de la familia se involucre en

actividades delictivas violentas o relacionadas con las drogas
• No recibir asistencia del Plan 8 mientras se esté recibiendo algun subsidio de

otro programa de asistencia de vivienda para la misma unidad o para otra

Responsabilidades de los propietarios
Los propietario que participen en el programa tienen la obligación de:
• Cumplir con todas las obligaciones contractuales del arrendamiento y

del programa de asistencia con la vivienda
• Realizar todas las funciones y prestar todos los servicios relacionados

con el mantenimiento y administración de la unidad alquilada
• Abonar todos los gastos de los servicios municipales públicos como, por

ejemplo, electricidad, teléfono, acueducto, etc., conforme a las
disposiciones del arrendamiento

• Acatar las disposiciones del contrato y arrendamiento así como las
relativas a la igualdad de oportunidades en la vivienda

• Mantener la unidad de acuerdo con las normas de calidad para las
viviendas, incluida la instalación permanente de equipos de calefacción,
de detectores de humo, etc. Por añadidura, la superficie de los
dormitorios debe ser al menos de 80 pies cuadrados

• Acatar las disposiciones de terminación de la ocupación por parte del
inquilino de la unidad conforme a las leyes estatales y locales

• Determinar la idoneidad del alquiler y de los servicios públicos
municipales como, por ejemplo, electricidad, teléfono, acueducto, etc.

• Notificar a las autoridades cuando se sospecha de actividades criminales 
• Anotar en una adición separada del arrendamiento los artículos no incluidos

en éste como, por ejemplo, piscinas, cercas, fregadoras de platos, lavadoras,
etc., haciendo mención de quién es responsable de su reparación

• Cobrar a la familia los alquileres no abonados, las contribuciones al alquiler
correspondientes a los inquilinos, los recargos por concepto de daños a la
unidad producidos por los inquilinos y el depósito de seguridad

• Proporcionar o hacer modificaciones razonables a las unidades de
vivienda para acomodar a los inquilinos discapacitados

• Suministrar a los inquilinos los números telefónicos en que se puedan
comunicar con el casero, sobre todo en caso de emergencia

• No arrendar la unidad con arreglo al programa del Plan 8 si el inquilino es
padre, madre, hijo/a, nieto/a, abuelo/a, hermano/a a no ser que la MDHA
determine que la aprobación de la unidad proporcionaría un acomodamiento
razonable para un miembro de la familia que sea discapacitado 

• No haber cometido ningún fraude, fechoría ni otro acto delictivo de
corrupción en relación con un programa de vivienda

• No haber violado las obligaciones estipuladas en el contrato de
pagos de asistencia con la vivienda con arreglo al programa del
Plan 8

• No haber participado en el tráfico de drogas 
• No tener un historial de no haber puesto en práctica las

disposiciones referentes a la calidad de las viviendas
• No tener un historial de alquilar unidades que no cumplan las

disposiciones estatales o las locales referentes a las viviendas
• No haber delinquido en el pago de los impuestos inmobiliarios,

multas o tributos estatales o locales

• Obtain the written consent of the property owner when changing the
color of paint, wall and floor coverings, and/or appliances

• Provide the property owner with a key to the unit if locks are changed
• Promptly provide MDHA a copy of any eviction notice or foreclosure
• Provide written notice to MDHA and the property owner of the intention

to vacate the unit
• Leave the unit clean and free of trash and debris before moving out
• Not engage in fraud, bribery, or any other corrupt or criminal act in

connection with the housing programs
• Not engage in drug related or violent criminal activity by any family members
• Not receive Section 8 assistance while receiving another housing

subsidy for the same unit or for a different unit

Owner’s Responsibilities
Owners participating in the program will be required to:
• Perform all obligations under the HAP contract and lease
• Perform all maintenance, management and rental functions, and

services
• Pay utilities and services pursuant to the lease
• Comply with contract, lease, and equal housing opportunity requirements
• Maintain the unit in accordance with HQS (including permanently

installed space heaters, smoke detectors, etc.) and sleeping rooms
should have at least 80 square feet of floor area

• Comply with termination of tenancy requirements by adhering to state
and local laws

• Determine suitability of rent and utilities
• Notify law enforcement of suspected criminal behavior
• Note any items not included in the lease, such as swimming pools,

fences, dishwashers, washing machines, etc., on a separate addendum
to the lease, citing who is responsible for repair

• Collect from the family any unpaid rent, tenant rent contribution, charges
for unit damages by the tenant, and security deposit

• Provide for or make modifications to a dwelling unit as a reasonable
accommodation for a disabled person

• Provide phone numbers to tenants where the owner can be reached,
especially for emergencies

• Not lease the unit under the Section 8 program if the tenant is a parent,
child, grandparent, grandchild, sister or brother unless MDHA determines
that approving the unit would provide reasonable accommodation for a
family member who is a person with disabilities

• Be free from having:
• Committed fraud, bribery other, or corrupt/criminal act in

connection with a housing program
• Violated obligations under a housing assistance payment contract

under the Section 8 Program
• Engaged in drug trafficking
• Had a history or practice of noncompliance with HQS
• Had a history or practice of renting units that fail to meet state or

local housing codes
• Delinquent state or local real estate taxes, fines, or assessments

S e c t i o n  8  H o u s i n g  C h o i c e  Vo u c h e r  P r o g r a m

Programa de Vales  de Selección de Viviendas del  Plan 8 


